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ПРОЕКТ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ, 
АКТА ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ.

ДОГОВОР
купли-продажи имущества 
город Санкт-Петербург						«___» _____________

АО «Газпром газораспределение Ленинградская область», ИНН 4700000109, расположенное по адресу: 188507, Ленинградская область, Ломоносовский район, пос. Новоселье, здание административного корпуса. Нежилое. Литер А, А1, основной государственный регистрационный номер 1024702184715, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Шевченко Дмитрия Григорьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________ именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Продавец продает, а Покупатель покупает в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество: 
1.  Нежилое здание, площадь 1539,4 кв.м, по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, лит.А., принадлежащее Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 78-ВЛ № 202489 от 16.02.2001, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-03529; 
2.  Нежилое здание, общая площадь 126,6 кв.м, по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, лит.Б., принадлежащее Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 78-ВЛ № 202488 от 16.02.2001, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-03565.
1.2. Продавец продает, а Покупатель покупает в соответствии с условиями настоящего Договора следующее движимое имущество, являющееся неотъемлемой частью передаваемого согласно п. 1.1. Договора  недвижимого имущества:
·  гараж по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, лит.В, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-03532;
·  асфальтобетонная дорожка по адресу:  Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-09015;
·  распашные ворота с электроприводом на базе газового хозяйства по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-21998;
·  пожарная сигнализация и система оповещения о пожаре по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-17809;
·  система охранного видеонаблюдения по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-21384.
1.3. Имущество указанное в п. 1.1 и 1.2 настоящего Договора в дальнейшем именуется «Объекты».
1.4. Объекты расположены на земельном участке с кадастровым номером 78:40:2054701:1, общей площадью 2 303,0 кв.м., находящемся во владении Продавца на праве аренды по договору от 01.05.1997 №23-ZД-000507.
1.5. Покупатель подтверждает, что ознакомлен с  договором от 01.05.1997 №23-ZД-000507 со всеми приложениями и  уведомлениями об изменении величины арендной платы и цели использования участка от 04.02.2016 №8902-25 и от 13.05.2016 №50014-25, ведомость инвентаризации земельного участка по функциональному использованию территории № 37718Б-14/1 от 05.05.2014 и не имеет претензий к Продавцу. 
1.6. Продавец гарантирует, что на момент подписания договора в отношении Объектов и имущества нет запрета на использование по назначению или предписания об устранении каких-либо нарушений, Объекты никому не проданы, не заложены, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, не переданы в доверительное управление. Объекты обременены договорами аренды согласно Приложению 1 к настоящему Договору. 
1.7. Покупатель ознакомлен с техническим состоянием Объектов, претензий не имеет.

2. Цена Договора
2.1. Цена Объектов установлена Сторонами в размере ___________ руб., включая НДС 18% (__________________________________), при этом: 
·  стоимость Нежилого здания, площадью 1539,4 кв.м, составляет____________________ руб. включая НДС 18% (_____________________________).
·  Стоимость Нежилого здания, площадью 126,6 кв.м составляет ____________________ руб. включая НДС 18% (_____________________________);
·  стоимость движимого имущества составляет ____________________ руб. включая НДС 18% .
2.2. Ранее внесенный задаток в сумме ______________________, перечисленный платежным поручением от_________________ №______________засчитывается в счет оплаты по настоящему договору.
3. Платежи по Договору
3.1. Покупатель обязуется оплатить 100% от цены имущества, указанной в пункте 2.1, с учетом ранее внесенного задатка, указанного в пункте 2.2. настоящего Договора, в течение 10 (десяти) дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора путем перечисления всей суммы на счет Продавца: 
ИНН  4700000109, КПП  472550001
ОГРН  1024702184715 
р/с 40702810109000000098 в АО «АБ «РОССИЯ»
к/с 30101810800000000861 БИК 044030861
3.2. Обязательства Покупателя по оплате имущества, передаваемого в собственность Покупателя, считаются выполненными с даты поступления денежных средств в полном объеме на счет Продавца.

4. Передача имущества
4.1. Передача Объектов и имущества Продавцом Покупателю осуществляется по актам приема-передачи, подписанным обеими сторонами. Объекты считаются переданными Покупателю с момента подписания сторонами Актов приема-передачи (Приложение №2 и Приложение №3), являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.
4.2. С момента подписания сторонами Актов приема-передачи на Объекты ответственность за сохранность имущества, переданного Покупателю, а также Покупатель несет бремя содержания, риск случайной порчи или гибели этого имущества.

5. Обязанности сторон
5.1. Покупатель обязуется:
5.1.1. Оплатить стоимость имущества в сроки и порядке, установленные настоящим Договором.
5.1.2. Принять имущество в течение 10 (десяти) календарных дней по акту приема–передачи после оплаты стоимости по Договору в соответствии с п. 3.1. настоящего договора.
5.1.3. Представить в орган государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи имущества. Расходы по государственной регистрации права собственности по настоящему Договору несет Покупатель.
5.1.4. Обратиться в орган государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в течение 30 дней после подписания настоящего договора для регистрации  перехода прав и обязанностей по договору аренды от 01.05.1997 №23-ZД-000507 и в течение 3-х рабочих дней Покупатель обязан уведомить об указанных действиях Продавца. Расходы по государственной регистрации  перехода прав и обязанностей по договору от 01.05.1997 №23-ZД-000507 несет Покупатель.
5.1.5. Уведомить и направить в адрес Продавца подтверждающие документы  о регистрации перехода прав и обязанностей по договору аренды от 01.05.1997 №23-ZД-000507 в течение 3-х рабочих дней с момента произведенной регистрации.
 5.1.6. Компенсировать расходы Продавца по исполнению договора от 01.05.1997 №23-ZД-000507 с момента заключения настоящего Договора до момента государственной регистрации перехода на Покупателя прав и обязанностей по договору от 01.05.1997 №23-ZД-000507.
5.1.7. Возместить  Продавцу в  срок не позднее 5 рабочих дней с момента получения счета от Продавца,  расходы по оплате коммунальных услуг с даты подписания актов приема-передачи (Приложение 2 и Приложение 3) и до момента государственной регистрации перехода права собственности на Объекты и переоформления Покупателем договоров с поставщиками коммунальных услуг.
5.2. Продавец обязуется:
5.2.1. Принять оплату стоимости имущества в размере и порядке, установленными настоящим Договором.
5.2.2. Передать Покупателю имущество по акту приема–передачи в течение 10 (десяти) календарных дней после полной оплаты стоимости по настоящему договору.
5.2.3. При возникновении необходимости предоставить для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты документы, необходимые для осуществления государственной регистрации.

6. Ответственность Сторон
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон обязательств по настоящему Договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. За нарушение п.3.1. и 3.2 настоящего договора Покупатель оплачивает Продавцу пени в размере 0,3% от неоплаченной суммы за каждый день просрочки. Просрочка платежа свыше 30 календарных дней считается отказом Покупателя от исполнения Договора и в соответствии с п.3 ст. 450 ГК РФ. Договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления. 
6.3. Отказ Покупателя от исполнения обязанности в соответствии с п. 5.1.3 настоящего договора свыше трех месяцев, влечет одностороннее расторжение договора, а также Продавец имеет право взыскать с Покупателя штрафные санкции в размере 20% от суммы, указанной в п. 3.1 настоящего Договора.
6.4. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами. Срок рассмотрения претензии – 10 (десять) календарных дней, по истечении которых Сторона, предъявившая претензию, имеет право обратиться в суд.
6.5. Уплата неустойки не освобождает стороны от исполнения принятых на себя обязательств в соответствии с настоящим договором.

7. Возникновение права собственности

7.1. Право собственности на Объекты возникает у Покупателя с даты государственной регистрации права в Едином государственном реестре недвижимости в органе государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных ситуаций и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.
8.2. Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.
8.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о возникновении таких обстоятельств, и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента подписания его уполномоченными представителями и вступает силу с даты его государственной регистрации.
9.2. В случае изменений в цепочке собственников Покупателя (если это юридическое лицо), включая бенефициаров, (в том числе конечных), и (или) в исполнительных органах Покупателя последний представляет Продавцу информацию об изменениях по адресу электронной почты: okz-beneficiar@gazprom-lenobl.ru в течение 3 (Трех) календарных дней после таких изменений с подтверждением соответствующими документами. 
9.3. В случае изменений в цепочке собственников Покупателя (в случае если это юридическое лицо), включая бенефициаров (в том числе конечных), и (или) в исполнительных органах  Покупателя и каждого из лиц в цепочке собственников Покупателя, последний представляет Продавцу информацию об изменениях  по форме и на адрес электронной почты, указанный в пункте 9.2. Договора или нарочным на электронном носителе в течение 5 (пяти) рабочих дней после таких изменений с подтверждением соответствующими документами в формате pdf.
9.4. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае неисполнения Покупателем обязанности, предусмотренной пунктами 9.2. и 9.3. Договора. В этом случае Договор считается расторгнутым с даты подписания Договора.
9.5. Условия по предоставлению Продавцу информации о бенефициарах Покупателя, предусмотренные пунктами 9.2. и 9.3. Договора, не подлежат применению, если Покупатель является индивидуальным предпринимателем или некоммерческой организацией.
9.6. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
9.7. Отношения между Сторонами по настоящему Договору прекращаются по исполнении ими всех условий настоящего Договора.
9.8. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами. При изменении банковских реквизитов, наименования, юридического адреса стороны обязуются сообщить друг другу об этом в десятидневный срок.
9.9. С момента подписания настоящего договора, все прежние договоренности между сторонами как устные, так и письменные, относящиеся к предмету настоящего договора теряют силу.
9.10. Подписывая настоящий договор, Покупатель (в случае если это физическое лицо) дает Продавцу согласие на обработку своих персональных данных. Под обработкой персональных данных Покупателя понимается совершение следующих действий, необходимых для исполнения условий настоящего договора: сбор, запись, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передача (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, согласно Федерального закона №152-ФЗ от 27.07.2006г. «О персональных данных».
9.11. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и третий экземпляр - для хранения в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9.12. Приложения к Договору:
9.12.1. Приложение №1 – Перечень договоров аренды;
9.12.2. Приложение №2 – Акт приема-передачи имущества;
9.12.3. Приложение №3 – Акт приема-передачи документации. 
10. Реквизиты и подписи Сторон
	АО «Газпром газораспределение Ленинградская область»
	

	Место нахождения: 188507, Ленинградская область, Ломоносовский район, пос. Новоселье, Здание административного корпуса. Нежилое. Лит. А, А1
Адрес для корреспонденции: 192148, ул. Пинегина, д. 4, г. Санкт-Петербург
ИНН/КПП 4700000109/472550001
Р/с 40702810109000000098 в АО «АБ «РОССИЯ» 
к/с 30101810800000000861 
БИК 044030861
Генеральный директор  
АО «Газпром газораспределение Ленинградская область»


________________ Д.Г. Шевченко
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Приложение №1
К договору купли-продажи имущества
 №____________________ 
от ____________________

Перечень договоров аренды

	№ п/п
	Наименование арендатора
	№ договора и дата
	Срок действия, договора  
	Арендная плата,  руб. в месяц, 
 с НДС  
	Площадь кв. м

	
	
	
	
	
	офисные 
	 подсобные

	1
	ООО"Аскор"
	№ 774-6542-13
 от 01.09.2013 
	01.09.2013-31.07.2014 
с пролонгацией
	56 832,60
	75,90
	22,60
 

	
	
	ДС  №1
 от 01.10.2014
	
	
	
	

	2
	ООО"Аскор Плюс"
	№ 774-5902-12
от 01.10.2012 
	01.10.2012 -31.08.2013 
с пролонгацией
	7 364,40
	10,83
	 
 

	
	
	ДС № 1 от 01.09.2013
	
	
	
	

	
	
	ДС №2 от 03.02.2014  
	
	
	
	

	
	
	ДС№ 3 от 01.04.2016
	
	
	
	

	3
	ООО"Землеустроитель"
	№ 774-6541-13 
от 01.09.2013
	01.09.2013 -31.07.2014 
с пролонгацией
	21 692,00
	31,90
	 
 
 

	
	
	ДС №1 от 20.01.2017
	с 01.01.2017
	
	
	

	4
	ООО"ПетербургГаз" 
	№ 774-4811-13 
от 01.08.2013
	01.08.2013-30.06.2014 
с пролонгацией
	31 348,00
	46,10
	 
 

	5
	ООО "Производственно-коммерческая фирма "ГРУМАНТ"
	774-8740-13 
от 01.01.2014 
	01.09.2013 -31.07.2014 
с пролонгацией
	32 368,00
	47,60
	 
 

	6
	
Нотариус Москаль Е.Ф.
	№ 774-6543-13 от 01.09.2013
	01.09.2013 -31.07.2014 с пролонгацией
	51 516,8
	75,76
	
 

	
	
	ДС№1 от 01.04.2015
	
	
	
	

	
	
	ДС№2 от 01.07.2017
	
	
	
	

	7
	ИП Балыкина М.А.
	№ 774-4639-13
от 01.08.2013
	01.08.2013-31.03.2014 с пролонгацией
	11 573,60
	17,02
	  

	8
	ООО"Аякс"
	№ 774-5942-12 
от 01.10.2012 
	01.10.2012 -31.08.2013с пролонгацией
	28 743,60
	42,27
	 

	
	
	ДС № 1 01.11.12  
	
	
	
	

	
	
	ДС № 2 01.09.13  
	
	
	
	

	
	
	ДС№3 16.03.2015 
	
	
	
	

	
	
	ДС№4  от 09.07.2015
	
	
	
	

	9
	ООО"НПО пожарной охраны"
	№ 774-6545-13 
от 01.09.2013
	01.09.2013-31.07.2014 с пролонгацией
	30 758,70
	39,90
	15,70


	10
	ООО "Центр экспертиз Ленинградской области" 
	№ 774-5944-12 
от 01.10.2012  
	01.10.2012 -31.08.2013 с пролонгацией
	16 850,40
	24,78
	 
 

	
	
	ДС № 1 от 01.11.2012  
	
	
	
	

	
	
	ДС № 2 от 01.09.2013
	
	
	
	

	11
	ООО "Газпром межрегионгаз Санкт-Петербург"
	№ 774-6478-17 
от 01.08.2017  
	01.07.2012 -31.05.2013
 с пролонгацией
	13 736,00
	20,20
	 
 

	
	
	
	
	
	
	

	12
	ООО"Полюс"
	№ 774-6739-13 от 01.09.2013
	01.09.2013 - 31.07.2014 
 с пролонгацией
	10 336,00
	15,20
	 
 

	13
	«РСК БалтСтройМонтаж»           
	№ 774-7796-16 от  01.09.2016
	01.09.2016 -  31.07.2017
 с пролонгацией
	11 172,40
	16,43
	 
 

	14
	ООО "МетРамб"
	№ 774-5506-14 
 от 25.07.2014
	01.08.2014-30.06.2014 
 с  пролонгацией
	14504,40
	21,33
	 
 

	
	
	ДС № 1 от 01.07.2017
	
	
	
	

	15
	ООО "Агенство страховых услуг"
	№774-3344-15 
от 22.04.2015 
	22.04.2015-21.03.2016
 с  пролонгацией
	7 888,00
	11,60
	 
 

	
	
	ДС №1 от 22.04.2015
	
	
	
	

	16
	ООО «СтройТехСервис»
	№ 774-3895-15
от 18.05.2015
	18.05.2015-17.04.2016 
с пролонгацией
	8 432,00
	12,40
	 
 

	17
	ООО «УК Ленкомстрой ЖКХ ЛР»
	№ 774-10136-15 
от 02.11.15  
	26.10.2015-25.09.2016 
с  пролонгацией
	17 476,00
	25,70
	 
 

	
	
	ДС № 1 от 02.02.2016  
	
	
	
	

	
	
	ДС № 2 от 11.04.2016
	
	
	
	



	
	
От ПРОДАВЦА
	
От ПОКУПАТЕЛЯ

	Генеральный директор
АО «Газпром газораспределение Ленинградская область»

________________ Д.Г. Шевченко
	



________________



Приложение №2
К договору купли-продажи имущества №____________________ 
от ____________________

А К Т
приема-передачи имущества 

Мы, нижеподписавшиеся, составили настоящий  Акт в том, что АО «Газпром газораспределение Ленинградская область», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Шевченко Дмитрия Григорьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны передал, а____________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ________________________________________________________________, действующего на основании ________________________, с другой стороны принял следующие Объекты  и движимое имущество:
1. Нежилое здание, площадь 1539,4 кв.м, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, лит.А., инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-03529; 
2. Нежилое здание, площадь 126,6 кв.м, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, лит.Б., инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-03565;
3. Движимое имущество:
a. Гараж, расположенный по адресу:  Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20, лит.В, инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-03532;
b. Асфальтобетонная дорожка, расположенная по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20 инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-09015;
c. Распашные ворота с электроприводом на базе газового хозяйства, расположенные по адресу:  Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20 инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-21998;
d. Пожарная сигнализация и система оповещения о пожаре, расположенная по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20 инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-17809;
e. система охранного видеонаблюдения, расположенная по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Рубакина, д.20 инв. номер по бухгалтерскому учету 0715-21384.
Общая стоимость передаваемого имущества составляет ____________________________ (_________________) руб. _____ коп., в т.ч. НДС 18% - ___________ руб. ____ коп.
4. Стороны претензий друг к другу по состоянию и комплектности имущества и по произведенным расчетам не имеют.
5. Продаваемые Объекты осмотрены Покупателем, каких-либо претензий к состоянию продаваемых Объектов последний не имеет.
6. Одновременно с передачей имущества Продавец передал, а Покупатель принял ключи.
7. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из Сторон, третий – для регистрирующего органа.

	
От ПРОДАВЦА
	
От ПОКУПАТЕЛЯ

	Генеральный директор  
АО «Газпром газораспределение Ленинградская область»

________________ Д.Г. Шевченко
	


    
         ________________





Приложение №3
К договору купли-продажи имущества №____________________ 
от ____________________
А К Т
приема-передачи документации
АО «Газпром газораспределение Ленинградская область», ИНН 4700000109, расположенное по адресу: 188507, Ленинградская область, Ломоносовский район, пос. Новоселье, здание административного корпуса. Нежилое. Литер А, А1, основной государственный регистрационный номер 1024702184715, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Шевченко Дмитрия Григорьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________________________________
__________________________________________________________________________________именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемые совместно в дальнейшем «Стороны»,
подписали настоящий акт (далее – Акт)  о нижеследующем: 
1. В соответствии с Актом Продавец передал, а Покупатель принял следующую документацию:
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2. Претензий у Покупателя к Продавцу по полноте, состоянию и срокам передачи документации не имеется.
3. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из Сторон, третий – для регистрирующего органа.
	
От ПРОДАВЦА
	
От ПОКУПАТЕЛЯ

	Генеральный директор  
АО «Газпром газораспределение Ленинградская область»

________________ Д.Г. Шевченко
	


    
         ________________



